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PROPOSITO El Portal de data abierta de Datos Peru, fue creado para promover la transparencia,
servir de fuente de datos al periodismo de investigacion y para facilitar negocios nacionales e
internacionales. El portal ofrece informacion relativa a empresas, marcas registradas, normas y leyes
peruanas asi como datos de comercio exterior en detalle. Lanzado en 2011, este portal es una
iniciativa de los que éramos un grupo de estudiantes peruanos en el extranjero. Este portal fue multado
de manera notoria en el 2014 por la Autoridad Nacional de Proteccion de Datos Personales en un
asombroso despliegue de pobre interpretacion de la legislacién en esa materia. Esta mala
interpretacion asi como un afan de figuracidon y un notorio abuso de poder tuvieron como consecuencia
el cierre temporal de este portal. Al momento de escribir estas lineas, Datos Peru no tiene otros
ingresos que los que sus promotores aportan y estamos a la espera que se pueda reactivar nuestro
canal de ingresos publicitarios. La creacion de este site ha demandado miles de horas de trabajo
desinteresado por parte de sus fundadores e impulsores. Este grupo declara aqui su compromiso a:
Aumentar la disponibilidad de informacién sobre las actividades gubernamentales Apoyar la
participacion ciudadana Fomentar un gobierno y un sector privado responsables Fomentar los
negocios y la prosperidad Apoyar la lucha contra la corrupcién Aumentar el acceso a las nuevas
tecnologias para la apertura y la rendicion de cuentas Combatir los intentos de cualquier gobierno a
limitar el acceso a la informacién publica Combatir los intentos de cualquier gobierno a vigilarnos
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos sefiores Accionistas de
Inmobiliaria Domel S.A.C.

30 de abril de 2015

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Inmobiliaria Domel] S.A.C. qua

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros separados

La Gerencia es responsable de |3 preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que [a
Gerencia concluye que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén
libres de errores importantes, ya sea por frauds o error.

Responsabilidad de! Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros scbre ia
base de nuesiras auditorias. Nuestras auditorfas fueron realizadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacion en Pery por la Junta de Decanos de
Colegios de Contadores Publicos dei Perli. Tales normas requieren que cumplamas con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable ds
que los estades financieros estén libres de errores importantes.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidenciz de auditorfa acerca de los saldos
y las divuigaciones en los estados financieros. Los procedimientos gue se seleccionan dependen de!

apropiadas v si las estimaciones contables de la gerencia son razonables, asf como la evaluacién de
la presentacién general de los estados financieros.

Gaveglio Aparicio y Asociados Sociedad Civil de Responsabilidad Limitadg.
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30 de abril de 2015
Inmobiliaria Domel S.A.C.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es apropiada y suficiente en ofrecer
fundamento para nuestra opinién de auditoria.
Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos
sUs aspectos significativos, la situacion financiera de Inmobiliaria Domel S.A.C. al 31 de diciembre

afios terminados el 31 de diciembre de 2014y de 2013 de acuerdo con Normas Internacionales de
Infermacion Financiera,

Enfasis por cambio de politica contable

Como se explica en la Nota 2.17 a los estados financieros separados, en el afio 2014 |3 Compafiia
adoptd la practica contable de recongceer las inversiones mantenidas en su subsidiaria aplicando &l
métoda de participacién patrimonial.
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INMOBILIARIA DOMEL S.A.C.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el afio terminado
al 31 de diciembre de

Nota 2014 2013
$/.000 $/.000

Ingresos por alquileres 31,582 31,796
Costo del servicio 15 (21,487) (10,688)
Utilidad bruta . 10,085 21,098
Gastos de operacion:
Gastos administrativos 18 (2,8785) o {2,979)
Utilidad por venta de inversiones inmabiliarias 9 - 7,183
Ofros ingresos 37 482
Utilidad operativa 7.256 25,784
Otros ingresos (gastos):
Resultado atribuible a subsidiaria 8 1,001 4,150
Gastos financieros {(4086) (388)
Diferencia en cambio, neta 3 _{1,718) (1,157)
Utilidad antes del impuesto a la renta 6,135 28,389
Impuesto a la renta 14 1,898 (7,302)
Utilidad de! afio 8,033 21,087
Resultados integrales:
Utilidad del afic 8,033 21,087
Otros resultados integrales - -
Tofal de resultados integrales 8,033 21,087

Las notas que se acompafian de la pagina 7 a la 24 forman parte de los estados financieros separados.




INMOBILIARIA DOMEL S.A.C,

ESTADO SEPARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Y 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Saldos al 1 de enero de 2013
Transferencia a reserva legal (Nota 13 - b}
Dividendos declarados

Utllidad y resultados integrales del afio
Saldo al 31 de diciembre de 2013

Saldos al 1 de enero de 2014
Transferencia a reserva legal (Nota 13 - b)
Utilidad y resuitados integrales del afic
Saldo al 31 de diciembre de 2014

Las notas que se acomparian de la pagina 7 a la 24 farman parte de los estados financieros separados.

Capital Reserva Resultados
social legal acumulados Total
§/.000 S/.000 S§/.000 $/.000
198,250 706 84,887 283,843
- 194 (194) -
- - (74,000) (74,000)
- - 21,087 21,087
198,250 00 31,780 230,930
188,250 900 31,780 230,930
- 1,683 (1,693) ~
- - 8,033 8,033
188,250 2,593 38,120 238,963
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INMOEILIARIA DOMEL S.A.C.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobranzas a clientes

Pago a proveedores

Pago de impuesto a Iz renta

Pago de intereses

Efectivo neto (aplicado a) provisto por ias actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de inversionas inmobiliarias

Venta de inversiones inmabiliarias

Compra de intangibles

Efective neto provisto por {aplicado a) las actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Préstamos recibidos de la Matriz
Amortizacién de préstamos recibidos de la Matriz

Efectivo neto (aplicado a) provisto par las actividades de financiamiento

Disminucién neta de efectivo ¥ equivalente de efectivo
Saldo de efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio
Saldo de efectivo y equivalente de efective al cierre del afio

TRANSACCIONES QUE NO REPRESENTAN MOVIMIENTO DE EFECTIVO

Dividendos pendientes de pago
Venta de inversicnes inmobiliarias pendiente de cobranza

Las notas que se acompafian de [a pagina 7 a la 24 forman parte de los estados financiercs separados.

Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

2014 2013
S7.000 S7.000
34,582 33,466
(40,890) (13,898)
(4,899) (1,107)
(403) (379) *
(11,610) 18,282
(39) (47,913)
26,879 .
{9 -
26,831 (47,813)
19,049 28,222
(34,779) -
(15,730) 28,222
(509) (1,408)
1,069 2,478
560 1,069
. 74,000
- 26,879




INMOBILIARIA DOMEL S.A.C.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y DE 2013

ANTECEDENTES Y ACTIVIDAD ECONOMICA
a) Antecedentes -

Inmobiliaria Dome! S.A.C. (en adelante “Ia Compafila”) es una subsidiaria de Maestro Perti S.A. (en
adelante ta Matriz), que posee el 99.99% de su capital social. Fue constituida en el Per( &l 9 de julio
de 2008 e inicié sus operaciones comerciales el 9 de marzo de 2007, siendo sy domicilic iegal Jr.
San Lorenzo No.881, Surguillo. ‘

b) Actividad econémica -

La actividad econémica de Ia Comparifa es la compra y administracién de bienes inmuebles,

Inversicnes mobiliarias e inmobiliarias €n general, incluyendo los actos relacionados que coadyuven
a la realizacion de sus fines, Actualmente, presta servicios de alquiler de inmuebles a sy Matriz.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 1a Compania cuenta con 12 inmuebles en la ciudad de
Lima, asi como 1 inmueble en las ciudades de Arequipa, Piura, Trujiilo, Taena, Chimbote, Chincha,
Pucallpa, Huacho y Lambayeque.

C} Aprobacion de estades financieros -

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan
a continuacion. Estas politicas se han aplicado uniformemente en los afios presentados, a menos
que se indique lo centrario.

21 Bases de preparacién -

_Los estados financieros separados de la Comparifa han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacian Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante “|ASB"), vigentes a la fecha de los estados financieros.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directoric de Ia
Compafiia, el que expresamente confirma que en su preparacion se ha aplicade todos ios principios
y criterios contemplados en fas NiIF emitidas por el IASB.

Los estades financieros surgen de los registros de contabilidad de la Companiia y han sido
préparados sobre la base del costo historice. Los estados financieros se presentan en miles de
nuevos soles, excepto cuando se indique una expresion monetaria distinta.
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La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados
contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
fas politicas contables de Ia Compafifa. Las areas que invelucran un mayaor grado de juicio o
complejidad o &reas en las que los Supuestos y estimados son significativos para los estados
financieros se describen en la notz 4.

2.2 Cambios en politica contables y revelaciones -
Nuevas normas y modificaciones a normas e interpretaciones adoptadas por ia Compafifa -

Durante el 2014 entraron en vigencia ciertas NIIF y CINIIF que, sin embargo, no son aplicables a Iz
Compafiia 0 no han tenido un impacto significativo en los estados financieros de Ia Compafiia.

Nuevas normas y modificacionas e interpretaciones vigentes para los estados financiercs de
periodos anuales que se inicien ef o después del 1 de enero de 2015 Y que no han sido adoptadas
anticipadamente -

- NIF 9, “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 trata sobre la clasificacion, medicidn y reconocimiento de los activos y pasivos
financieros. La versién completa de 1a NIIF 9 se emiiié en julio de 2014 y retiene, pero simplifica,
el modelo mixto de medicidn de los instrumentos financieros de fa NIC 39 y establece tres
categorias para la medicién de los activos financieros: costo amoertizado, valor razonable a través
de otros resultados integrales y valor razonable a través de ganancias y perdidas. Las bases
para la clasificacion dependeran dei modelo de negocics de la entidad v las caracteristicas
contractuales del! flujo de caja de los activos financieros. Las guias de la NIC 39 respecto del
deterioro de los activos financieras y contratos de cobertura continlian siendo aplicables. Para
pasivos financieros no hubo cambios en cuanto z {a clasificacion y medicion, excepto para el
reconocimiento de los cambios en el riesge de crédito propio en Otros resultados integrales, para
el caso de pasivos a valor razonable a través de ganancias y pérdidas. La NIiF 9 simplifica los
requerimientos para determinar la efectividad de la cobertura, La NilF 9 requiere una relacion
econdémica entre fa partida cubierta y el instrumento de cobertura Y que el ratio de coberiura ses
el mismo que la entidad usa para su gestion de riesgos. La documentacion actualizada sigue
siendo necesaria pero es distinta de Ia que se venia requiriendo bajo la NIC 38. La norma entrara
en vigencia para periodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2018. Se permite su
adopcién anticipada.

- NIF 15, “Ingresos provenientes de contratos con clientes”

Establece los principios para el reconacimiento de ingresos y para revelar informacién atil a los
usuarios de los estadoes financieros con relacién a la naturaleza, monto, oportunidad
incertidumbres asociados con los ingresos y de los fiujos de efectivo que provienen de los
contratos con clientes.

Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene control de un bien ¢ servicio y por lo tanto
tiene iz habilidad de dirigir el uso y cbtener los beneficios provenientes de tales bienes y
servicios. Esta norma reemplaza a la NIC 18 “Ingresos” y a la NIC 11 “Contratos de
construccion” y sus interpretaciones. La NIF 15 entrara en vigencia para pericdos anuales que
comiencen el o después del 1 de enero de 2017 y su aplicacién anticipada es permitida.

La Compafiia estd en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparacion de sus
estados financieros. No se espera que otras NIIF o interpretaciones CINIIF que atn no estan
vigentes puedan tener un impacio significativo en sus estados financieros.




Nuevas normas y modificaciones e interpretaciones vigentes para los estados financieros de
periodos anuales que se inicien ef o después del 1 de enero de 2616 ¥ que han sido adoptadas
anticipadamentes -

- Modificacion a NIC 27 “Estados financieros separados’ sobre el método de |z participacion

Esta medificacion permitira a las entidades usar el método de participacion patrimonial (MPP)
para contabilizar las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en sus estados
financieros separados. Esta norma es efectiva para pericdos anuales que comiencen el o
después del 1 de enero de 2016 y su aplicacion anticipada es permitida. Los efectos de la
aplicacion anticipada de esta ncrma se describen en la nota (2.17).

2.3 Traduccién de moneda extranjera -
Moneda funcional y moneda de presentacion -

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros
se presentan en nuevos soles, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de Ia
Compafifa.

Transacciones y saldos -

Las transacciones en moneda extranjera se traducen a la moneda funcional usando los tipes de
cambio vigentes a las fechas de las transacciones o la fecha de valuacion en el caso de partidas que
son revaluadas. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones y de la traduccion de activos y pasivos monetarios en moneda extranjera al tipo de
cambio de cierre del afio, se reconocen en el estado de resultados integrales.

24 Activos financieros -
Clasificacion -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la
clasificacion de sus activos financieros a Iz fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de
2014 y de 2013, la Compafiia solo mantiene y préstamos y cuentas por cobrar.,

Préstamos y cuentas por cobrar -

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contades desde la fecha del estado de
situacion financiera. Estos tltimos se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y las
cuentas por cobrar comprenden el efectivo y equivalente de efectivo, las cuentas por cobrar
comerciales y las otras cuentas por cobrar en el estado separado de situacion financiera.

2.5 Compensacion de instrumentos financieros -

Los actives y pasivos financieros se compensan y el monto neto es reportado en el estado de
situacion financiera cuande existe derecho legalmente exigible para compensar los montos
reconocidos y si existe la intencion de liquidarlos sobre bases netas o de realizar el activo y pagar el
pasivo simultaneamente.
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2.6 Deterioro de activos financieros -
Activos registrados al costo amortizado -

La Compafifa evalta al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de
activos financieros, la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro
como resultado de uno o méas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo
(un *evento de pérdida®) y ese evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los fiujos de
efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que pueden ser estimados
confiablemente. - :

Evidencia de deterioro puede incluir indicadores de que los deuderes o un grupe de deudores estén
atravesando dificultades financieras, el incumplimiento o retraso en el page de intereses o del
principal de sus deudas, la probabilidad de que caigan en bancarrota u otro tipo de reorganizacion
financiera y cuando informacién objetivamente observable indica que se ha producido una
disminucién medible en el estimado de fijos de efectivo futuro, tales como cambios en los saldos
vencidos ¢ condiciones econémicas que se correlacionan con incumplimientos. ‘

Para [a categoria de préstamos y cuentas por cobrar, el monto de la pérdida por deterioro se mide
como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor presente de los flujos de efectivo
futuros estimados (excluyendo las perdidas crediticias futuras en las que no se han incurrido y
considerando las garantias recibidas de clientes en caso de ser aplicable) descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
perdida se reconoce en el estado separado de resultados integrales.

3i, en un perfodo posterior, el monta de ia pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deteriore,
la reversién de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en &l estado separado
de resultados integrales. '

2.7 Efectivo y equivalente de efectivo -

El efectivo y equivalente de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos a la vista con
vencimiento original de ires meses 0 menos.

2.8 Cuentas por cobrar comerciales -

l.as cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los clientes por el alquiler de
inmuebles en el curso normal de los negocios. Sise esperan cobrar en un afio ¢ menos se clasifican
como activos corrientes. De lo contrario, se presentan como activos no corrientes. Las cuentas por
cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al
costo amoriizado utilizando el método de interés efectivo, menos Iz estimacion por deterioro.,

2.9 Inversién en subsidiaria -

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que la Compafiia tiene la capacidad de gobernar
sus politicas operativas y financieras por ser propietaria de mas de la mitad de sus acciones con
derecho a voto. La Compafiia también evalua la existencia de control donde no tiene mas del 50%
del poder de voto, pero si puede gobernar las finanzas y politicas operativas por la virtud del control
de facto. Las inversiones en subsidiarias se registran por el método de participacian patrimonial.
Bajo el método de participacion patrimonial la inversién se reconoce inicialmente al costo y el vaior
en libros se incrementa o disminuye para reconocer [a participacion de la Compariia en tos
resultados (y en los otros resultados integrales) obtenidos por la subsidiaria después de la fecha de
adquisicidn con cargo o abono z los resultados del afic (0 a ofros resultados integrales si se derivan
de este tipo de partidas).
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Cuando la participacion de la Compafiia en las pérdidas de una subsidiaria es igual 0 excede su
participacion en ésta, incluyendo cualquier cuenta por cobrar no garantizada, la Compafiia no
réconoce mayor pérdida, a menos que posea una obligacion legal o implicita o haya efectuado pagos
a nombre de la subsidiaria. ‘

La Compania nc presenta estados financieros consolidados en virtud a que su Matriz presenta dicha
informacién consoclidada vy cumple con los requerimientos exigidos por [as NIIF para la no
presentacion de informacion consolidada.

210 Inversiones inmobiliarias -

Los inmuebles que se mantienen para generar rendimientos de largo plazo de su alquiler o para la
apreciacion de su valor y gue no son ocupados por la Compafiia se clasifican como inversiones
tnmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias también incluyen inmuebles que estan en proceso de
construceion o de desarrollo para su posterior uso como inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias se presentan al costo menos su depreciacién acumulada v, si las
hubiere, las pérdidas acumuladas por deterioro. Los costos subsecuentes atribuibles g inversiones
inmobiliarias se capitalizan s6lo cuando es probable que se generen beneficios econdmicos futuros
asociados con el activo para la Compafiia y el costo de estos activos pueda ser medido
confiablemente, caso contrario se imputa a gasto cuando se incurren.

Los gastos de mantenimiento ¥ reparacion se reconocen en resultados en al periodo en el que éstos
se incurren. Cuando el valor en libros de un inmueble es mayor que su valor recuperable estimado,
se reduce inmediatamente a sy valor recuperable. El costo y la depreciacion acumulada de los
inmuebles vendidos o dados de baja se eliminan de sus respectivas cuentas y la utilidad o pérdida se
afecta a los resultados integrales del periodo. La depreciacion de estos bienes se caloula por e
metodo de linea recta a una tasa que se considera suficiente para absorber el costo de los activos ai
termino de su vida Gtil. La vida Gtil de dichos inmuebles es de aproximadamente 30 afios.

2.11 Cuentas por pagar comerciales -

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores er el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o menos, de lo contrario se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen iniciaimente a su valor razonable ¥ posteriormente, en la
medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remiden al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, de lo contrario se muestran a su valor nominal.

2.12 Impuesto a la renta -

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta comiente y al diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepio en la medida que se relacione con
partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en e patrimonio. En este caso, el
impuesto es reconocido en otros resultados integrales ¢ directamente en el patrimonio,
respectivamente.

El carge por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias
promuigadss o sustanciaimente promuigadas a la fecha del estado de situacién financiera. La
gerencia evallia periédicamente |a posicion asumida en las declaraciones juradas de impuestos
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion. La Compaiiia,
cuando corresponde, constituye provisiones sobre los montos que espera debera pagar a las
autoridades tributarias.
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El'impuesto a ta renta diferido se registra por el método del pasivo, reconeciende el efecto de las
diferencias temporales que surgen entre la base tributaria de los activos Y pasivos y sus saldos en
los estados financieros. Impuestos diferidos pasivos no se reccnocen gj surgen del reconocimiento

cuando el impuesto a la renta diferido se realice o pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos séic se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compénsan cuando exista el
derecho legal exigible de compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes
¥ cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria ya sea sobre la misma Ia entidad o sobre distintas entidades por las que existe intencicn y
posibilidad de fiquidar ios saldos sobre bases netas.

213 Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando Ig Compariia tiene una obligacion presente, legal o asumida,
que resulta de eventos pasados, que es probable gue requiera la entrega de un flujo de recursos que
involucren beneficios econémicos para su liquidacion y su monto se pusda estimar confiablemente.

condiciones del mercado sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacién. El
incremento en la provisién por el paso del tiempo se reconoce en sl rubro ‘gastos financiercs”,

Las obligaciones contingentes se revelan cuando su existencia sélo se confirmara por eventos
futuros © su monto no se puede medir confiablemente. Los activos contingentes no se reconoccen, y
S& exponen solo si es probable que ta Compafifa genere un ingreso de beneficios econdmicos en el
futuro.

2.14 Capital socjal -

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio.

2.15 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos se reconocen por el valor razonable de Ia contraprestacion cobrada o por cobrar, y
representa montos por cobrar por los servicios prestados, neto de descuentos e impuestos a las
ventas. La Compafiia reconoce sus ingresos cuando éstos se pueden medir confiablemente, es
probable que beneficios econémicos futuros fluyan a la entidad y cuando la transaccién cumple con
criterios especificos por cada una de las actividades de la Compafiia, ta! como se describe lineas
adelante,

Alguileres -

Los ingresos por alquileres se reconocen en el periodo contable en el que se prestan, con referencia
al servicio especifico completo, calculado sobre [a base del servicio realmente brindado COMo una
proporcion del total de los servicios a ser brindados.

Los ingresos por cargos de servicios se relacionan a los gastos asurnidos por cuenta de los
arrendatarios los cuales son reconocidos en el periodo en los cuales se devenga ¢l gasto.
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2.16 Arrendamiento -

Los arrendamientos en los que una porcion significativa de los riesgos y beneficios relativos a la
propiedad son retenidos por el arrendador se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos
efectuados bajo un arrendamiento operativo se cargan al estadc de resultados sobre la base del
matodo de linea recta en el periodo del arrendamiento.

2.17 Cambio en politica contable y reestructuracién de estados financieros -

En 2014, la Companiia ha modificado de forma voluntaria su politica contable para el tratamiento de
su inversion en subsidiaria en los estados financieros separados, en virtud de haber adoptadoe de
forma anticipada una modificacién a la NIC 27, ‘Estados Financieros Separadas’ que permite aplicar
el método de participacion patrimonial para inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios
conjuntos en los estados financieros separados.

La referida modificacién tendra vigencia oficial para periodos que inicien a partir del 1 de enero de
2018 y su adopcién anticipada responde a la evaluacién de la gerencia de la Compaiiia de que con
este método los estados financieros separados, sin perjudicar un nivel de confiabilidad, suministran
informacién mas relevante para sus usuarios al conseguir que ios valores de utilidad y patrimonio
expresados en estos estados financieros se aproximen z los reflejados en los estados financieros
consolidados. Hasta el 2013 esta inversién se reconocia aplicando método del coste.

El efecto del cambio en la politica contable para reconacer las inversiones al método de participacién
patrimonial se reconocié retrospectivamente, reestructurando los estados financieros previamente
emitidos, como se muestra 2 continuacisn:

Saldos al 31 de diciembre Impacto
Previamente Reestruc- del cambio
reportado turado contable
5/.000 $/.000 S/.000
Ao 2013:
Estado separado de situacién financiera
Inversion en subsidiaria 12,917 27,559 14,642
Total actives 381,535 396,177 14,642
Resultados acumulados 17,138 31,780 14,642
Total patrimenic 218,288 230,930 14,642
Estado separado de resultados integrales
Resultado atribuible a subsidiaria - 4,150 4150
Utilidad antes de impuesto 24,239 28,389 4150
Utilidad del afo 16,937 21,087 4,150
Afo 2012:;
Estado separado de situacion financiera
Inversion en subsidiaria 12,817 23,409 10,492
Total activos 311,346 321,838 10,492
Resultados acumulados 74,385 84,887 10,482
Total patrimonio 273,351 283,843 10,492

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero -

Por la naturaleza de sus actividades, la Compaiiia esta expuesta a una diversidad de riesgos

financieros: riesgo de mercado (principaimente riesgo de moneda vy ri

esgo de tasa de interés),

riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se centra en lo impredecivle de los mercados financieros y trata de minimizar

potenciales efectos adversos en el desempefic financiero de Ia Compatfiia.
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a) Estructura de gestion de riesgos -

l.a estructura de gestion de riesgos tiene como base e! Directorio de Iz Matriz, que es &f
responsable final de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con otras areas, tal como se
explica a continuacion:

i) Directorio de la Matriz

El Directorio es el responsable del enfoque general para el manejo de riesges. El Directorio
proporciona los principios para &l manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para
areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interes, riesgo de crédito,
uso de instrumentos financieros derivados y no derivados.

i) Auditoria Interna

Los procesos de manejo de riesgos en la Comparfiia son monjioreados por Auditoria Interna, que
analiza tanto la adecuacion de los procedimientos como el cumplimiento de ellos. Auditoria
Interna discute (os resultados de todas las evaluaciones con la Gerencia e informa de sus
haliazgos y recomendaciones al Directorio.

i) Comité de Auditoria

El Comite de Auditoria es responsable de desarrollar, implementar y mejorar, de manera
continug, la infraestructura para el mangjo de riesgos de la Compaiiia, adoptando e incorporando
las mejores practicas globales y siguiendo las politicas establecidas.

ivy Departamento de Finanzas

El Departamento de Finanzas es responsabie de manejar los activos y pasivos de la Compariia y
toda la estructura financiera. Principalments, es responsable del manejo de los fondos y riesgos
de liguidez de la Compafiia; asumiendo los riesgos de liquidez, tasas de interés ¥ cambio de
moneda relacionados, segun las poiiticas y limites actualmente vigentes.

b) Mitigacion de riesgos -

La Gerencia de la Compafiia es conocedora de las condiciones existentes en el mareado y, sobre

ia base de su conocimiento y experiencia, controla los riesgos antes indicados, siguiendc las
politicas aprobadas por fa Junta General de Accionistas de la Compafiia y el Directorio de [a
Matriz.

¢) Riesgos financieros -
A continuacién se describen los principales riesgos financieros a los que esta expuesta la Compafifa:
) Riesgos de mercado -
a} Riesgos de cambio -
Las actividades de la Compafiia y su endeudamiento en moneda extranjera la exponen al riesgo
de cambio resultante de la exposicion de varias monedas, principalmente del délar
estadounidense.
A fin de reducir esta exposicion se realizan esfuerzos para mantener un balance apropiado entre
los activos y pasives, asf como los ingresos y egresos en moneda extranjera. Cabe precisar qua
la Gerencia se encuentra evaluando Ia aprobacion de una politica para la utilizacion de

instrumentos financiercs derivados para la proteccion del riesgo cambiario, Iz cual esta pendiente
de aprobacion.
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La Compariia mantiene los siguientes activos y pasivos en moneda extranjera:

2014 2013
Uss$000 Us$o00
Activos
Efectivo y equivalente de efectivo 53 93
Cuentas por cobrar comerciales 20 24
Otras cuentas por cobrar 7 7
80 124
Pasivos

3,301} { 9,472)
4,348} ( 5,610)
16} -
7.666) ( 15.082)
7.586) ( 14.958)

Cuentas por pagar comerciales
Cuentas por pagar a paries relacionadas
Ofras cuentas por pagar

iy oy ——

Posicion pasiva, neta

Los saldcs en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional a los tipos de cambio del
mercado libre que publica la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP. Al 31 de diciembre de
2014, los tipos de cambic utilizados por la Comparifa para el registro de los saldos en moneda
extranjera han sido de $/.2.981 y 5/.2.889 por US$1 para los activos y pasivos, respectivamente
(8/.2.794 y 85/.2.796 por US$1 vy para los activos y pasives al 31 de diciembre de 2013).

La diferencia de cambio por los afios terminados el 31 de diciembre esta conformada como
sigue:

2014 2013

S/.000 $/.000
Ganancia por diferencia de cambio 591 541
Peérdida por diferencia de cambio ( 2,307} ( 1.698)
Pérdida por diferencia de cambio, neta ( 1,7186) ( 1.157)

Si al 31 de diciembre de 2014, el nuevo sol se hubiera revaluado/devaiuado en 3% en relacion
con el délar estadounidense; con todas las otras variables mantenidas constantes, la utilidad

" después de Impuestos por el afie se habria incrementado/disminuido en S/.680,000

($/.1,255,000 al 31 de diciembre de 2013), principalimente como resuitado de las
ganancias/pérdidas de cambio en las cuentas por pagar comerciales y a partes relacionadas.

b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo -

La Compaiiia no mantiene activos ni pasivos significativos que generan intereses; los ingresos y
los flujos de efectivo operativos de la Compafiia son independientes de los cambios en las tasas
de interés en el mercado.

Riesgo de crédito -

El riesge de crédito surge del efectivo v equivalente de efective, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asl como de la exposicion de los saldos pendientes de cuentas por
cobrar. En relacién con bancos e institucionas financieras, solo se acepia a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes sean como minimo de 'A’. En relacion a las cuentas por
cobrar estas se dan entre partes relacionadas por lo que el riesgo de crédito se encuentra
minimizado. La Gerencia no espera que la Compafiia incurra en pérdida alguna por desempefio
de las contraparies.
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i} Riesgo de liguidez -

El area de finanzas supervisa las proyecciones de flujos de efectivo realizadas sobre ios
requisitos de liquidez de la Compasiia para asegurar que haya suficiente efectivo para alcanzar
las necesidades operacionales y de inversion, manteniendo suficienie margen para las lineas de
cradito.

Dichas proyecciones toman en consideracion los planes de financiamiento de deuda ¥
cumplimiento con los objetivos de ratios financieros del estado de situacion financiera.

Los excedentes de efectivo y saldos por encima del requerido para la administracisn del capital

de trabajo son invertidos en cuentas corrientes
escogiendo instrumentos con vencimientos apr

que generan intereses y depdsitos a plazo,

opiados o de suficiente liquidez.

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros sobre la base del pericdo remanente a la

fecha del estado de situacién financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados

en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos Entre

de 1 afig 1y 2afos Total

5/.000 §1.000 3/.000
Al 31 de diciembre de 2014
Cuentas por pagar comerciales 3,057 7.281 10,338
Cuentas por pagar a partes relacionadas 356,614 - 85,614
Otras cuentas por pagar 392 6,144 6,536
Total 89.063 13,425 102.488
Al 31 de diciembre de 2013
Cuentas por pagar comerciales 20,432 - 20,432
Cuentas por pagar a partes relacionadas 101,344 - 101,344
Impuestos por pagar 6,077 - 6,077
Otras cuentas por pagar 1.628 6.443 8.072
Total 129,482 8,443 135,925

3.2 Administracién del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el saivaguardar la capacidad de a
Compariia de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima para
reducir el costo del capital.

La Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta entre el capital total. La deuda neta corresponde al total del
endeudamiento (incluyendo &l endeudamiento corriente Y ne corriente) menos el efectivo y
equivalente de efectivo. El capital total corresponde al patrimonio tal y como se muestra en el estado
de situacion financiera mas la deuda neta.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 Ia Compafifa no mantiene endeudamiento con instituciones
financieras.

3.3 Estimacién del valor razonable -

La Compafiia no mantiene instrumentos financieros reconccidos a valor razonable y estima que el
valor en libros de sus activos y pasivos financieros son similares a los correspondientes valores
razonables dados su vencimiento en el corto plazo. El valor razonable de los pasivos financieros a
largo plazo ha sido estimado descontando los flujos de efectivo contractuales futuros a Ja tasa de
interés vigente en el mercado y que esta disponisle para la Compafiia para instrumentos financiercs
similares.
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ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en |la experiencia
histérica y otros factores, inciuyendo la expectativa de ccurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con [as circunstancias.

4.1 Supuestos y estimados contables criticos -

La Compafiia efectlia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes por definicién muy pocas veces seran iguaies a los resultados reales. Sin embargo, en
opinién de la Gerencia, las estimaciones y supuestos no tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste material a los saldos de los activos y pasivos en ef proximo afio.

- Depreciacién de inversiones inmobiliarias -

Los elementos que forman parte del rubro de inversiones inmobiliarias se deprecian en su totalidad
por el método de linea recta en su estimado de vida util (Nota 2.10) y en funcién del valor residual
estimado come inmaterial. Si [a vida atil estimada de los activos o de sus partes infegrantes o el
valor residual de los activos al términe de su vida Gtil para la Compafiia variara se afectaria el
importe de depreciacion cargado a resultados.

- Impuestos -

La determinacion de las okligaciones y gastos por impuestes requiere de interpretaciones ala
legislacién tributaria aplicable. La Compafiia busca asesoria profesional en materia tributaria antes
de tomar alguna decisién sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Gerencia considera que sus
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion con la
administracién tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro.

4,2 Juicios criticos en la aplicacién de politicas contables -

Por las transacciones recanocidas en los astados financiercs al 31 de diciembre de 2014 y de 2013,
no se ha requerido el ejercicio especial de juicios criticos para la aplicacion de politicas contables.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

La clasificacion de los instrumentos financieros por categorfa es como sigue:

Otros pasivos

Préstamos financieros

y cuentas a costo

por cobrar amortizado Total

$/.000 S/.000 S1.000
Al 21 de diciembre de 2014
Activos y pasivos segln estado de siuacion financiera: -
Efectivo vy equivalente de efectivo 580 - 560
Cuentas por cobrar comerciales 212 - 212
Cuentas por cobrar a paries relacionadas 1,137 - 1,137
Ofras cuentas por cobrar 70 - 70
Cuentas por pagar comerciales - 10,338 10,338
Cuentas por pagar a partes relacionadas - 85,614 85,614
Otras cuentas por pagar - 392 392

1,979 96,344 98,323
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Al 31 de diciembre de 2013

Activos y pasivos segln estado de situacién financiera:
Efsctivo y equivalente de efective

Cuentas por cobrar cemerciales

Cuentas por cobrar & partes relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar a parte relacionadas

Impuestos por pagar

Otras cuentas por pagar

La calidad crediticia de los activos financieros que

avaluada sobre la base de informacion historica so

contrapartes:

Efectivo y equivalente de efectivo
Banco de Crédito dei Peru (A+)
Scotiabank Perd (A)

Banco De la Nacion (A)

Total

Cuentas por ccbrar comerciales

Contrapartes sin calificaciones de riesgo externa
Grupo 2

Total de cuentas por cobrar no deterioradas

Otras cuentas por cobrar

Contrapartes sin calificacicnes de riesgo externa
Grupo 2

Total otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar y préstamos otorgados
a partes relacionadas - Grupo 2

Grupo 1: Clientes nuevos (menos de 6 meses).

Otros pasivos
Préstamos financieros

y cuentas a costo
por cobrar amortizado Total
S/1.000 S/.000 S/.000
1,069 - 1,069
29,480 - 29.490
263 - 263
23 - 23
- 20,432 20,432
- 101,344 101,344
- 6,077 6,077
- 1.629 1,629
30,845 129,482 160,327

no estén ni vencidos ni deteriorados puede ser
bre los indices de incumplimiento de sus

2014 2013
$/.000 S/.000
174 874
57 3
329 392
560 1,062
212 29,490
212 29.49Q
70 23
- 70 23
1.137 263
1137 263

Grupo 2: Clienies/partes relacionadas existentes (por mas de 6 mases) que no han presentado

incumplimienios de pago.

Grupo 3: Clientes/partes relacionadas existentes (por mas de 6 meses) que han presentado
Todos los incumplimientos fueron recuperados.

algunos incumplimientos en el pasado.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2013, el saldo de este rubro comprende sustancialmente la cuenta por cobrar
a Seguros Sura S.A. por la venta de un inmueble ubicado en la ciudad de Huancayo por
S/.29.298,000, la misma que fue cobrada a inicios del 2014. Esta cuenta por cobrar no genera

intereses y no cuenta con garantias especificas.
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GASTOS CONTRATADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre de 2014 y de 20
Inmobiliaria Santa Manuela S.A., ¥
terrenos ubicados an Lima y Cuzce, respectivamente. Dicho

afo 2014 y a la fecha se encuentran €n preceso de renovacion.

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 este rubro
ciento de las acciones de Industrias Delta S.A.
S/.27,559,000, respectivamente.

Industrias Delta S.A. es prepietar
valorizado en $/.21,305,000 y arrendado por la Compafiia a

13 este rubro comprende los alguileres pagados por anticipado a
ciertas personas naturales por el derecho de superficie de los
s alquileres tienen vencimiento en el

comprende el valor patrimonial del 100 por
por un valor total de 5/.28,560,000y

a de un inmueble ubicado en el distrito de Independencia,
Maestro Perl S.A. (la Matriz).

=l movimiento de las inversiones por el afio terminado el 31 de diciambre de 2014 y de 2013 ha sido

el siguiente:

Al 1 de enerc

Resultado atribuible a subsidiaria

Al 31 de diciembre

2014 2013
$/.000 S1.000
27,559 23,409
1,001 4,150
28.560 27.559

Al 31 de diciembre de 2014 y de'2013, los principales datos financieros de los estados financieros de
Industrias Delta S.A. son los siguientes:

Activos Pasivos Pafrimonioc Resultado del afio
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
S5/.000 $/1.000 $/.000 51.000 S/.000 $/.000 $/.000 $/.000
Industrias Delta S.A. 33,691 5,131 8,790 28,560 27,659 1,001 4,150

INVERSIONES INMOBILIARIAS

a) A continuacién se presenta e movimiento del rubro inversiones inmobiliarias per los afios

terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

Descripeién Terrenos Edificios Instalaciones Total

8/.000 $1.000 S$/.000 $1.000
Afo 2014
Costo -
Saldo al 1 de enero de 2014 315,520 11,360 7,692 334,572
Adiciones 39 - - 39
Saldo al 31 de diciembre de 2014 315,559 11,360 7.682 334,611
Depreciacién acumulada -
Saldo al 1 de enero de 2014 - 2,345 220 2,565
Adiciones - 411 105 516
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - 2.756 325 3.081
Valer neto en libros 315.559 8,604 7.367 231.530
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Descripcidn Terrenos Edificios Instalaciones Total

8/.000 51000 §/.000 S7.000
Ano 2013
Costo -
Saido al 1 de enero de 2013 269,767 11,359 7,692 288,818
Adiciones (b} 54,754 10,696 - 65,450
Ventas y/c retiros ( 9.001) (. 10,895 - 15696
Saldo al 31 de diciembre de 2013 315,520 11.360 7.692 334 672
Depreciacién acumuiada -
Saido al 1 de enero de 2013 - 1,828 220 2,048
Adiciones - 516 - 5186
Saldo al 31 de diciembre de 2013 - 2,344 220 2,564
Valor neto en libros 315,520 9016 7472 —_ 332,008

b) Durante el afio 2014, la Companiia adquirié un terreno en ia ciudad de Lambayeque y dos en la
ciudad de Lima (San Juan de Lurigancho y EI Agustino), los cuales seran destinados & futuros
proyectos inmobiliarios.

c) Enelafic 2013, Ia Compatfifa vendié un inmueble g Seguros Sura S.A. por S/.26,879,000, esta
transaccion origind una utilidad de S/.7,183,000 que se muestra por separado en el estado de
resultades integrales. Asimismo, durante el 2012 |a Compafiia vendid parte de un local en
Comas por 5/.10,173,000.

d) Elvalor razonable de las propiedades de inversién al 31 de diciembre de 2014 y de 2013
asciende a 5/.591,588,000 y $/.337,735,000, respectivamente.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, el saldo de este rubro comprande sustancialmente ia cuenta
por pagar a terceros por la compra de ciertos inmuebles ubicados en la ciudad de Lima y Huancayo.
Esta cuenta por pagar es de vencimiento corriente, no genera intereses y no cuenta con garantias
aspecificas.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 este saldo corresponde a una cuenta por pagar a Cencosud
Refail S.A. generada por la construccién de ciertas edificaciones efectuadas en el local de Ate. Esta
cuenta genera intereses a la tasa anual de! 6% ¥y $€ compensa mensualmente con los alquileres por
cobrar résuitantes de su arrendamienio a dicha compafifa.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

a) A continuacién se detallan los componentes que originan &l impuesto a [a renta diferido &' 31 de
diciembre de 2014 y de 2013:

Cargo al Abono al
Al 1 de estado de Al 31 de estado de Al 31 de
enero resultados  diciembre resultados  diciembre
de 2013 integrales de 2013 integrales de 2014
8/.000 S/.000 S/.000 $/.000 $/.000
Costo asumido de terrenos 28,644 - 28,644 ( 3,619) 25,025
Provisién por linealizacion de
arrsndamientos - - - { 1,625) ( 1,6258)
Otros 561 117 678 81 759
Total pasivo diferido 29205 117 29322 { 5,163) 24 159
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b) Elandiisis del impuesto a la renta diferido es como sigus:

2014 2013

S5/.000 S/,000
Pasivo diferido:
-Recuperable en mas de 12 meses 28,644 28,644
Recuperable en los proximos 12 meses { 4,485) 678
24 158 29322

Al 31 de diciembre de 2014 |as partidas temporales recuperables para [os préximos afios es |a
siguiente:

$/.000
Partidas temporales recuperables:
- Enlos afios 2015 y 2016 (28%) ' 3,828
- En los afies 2017 y 2018 (27%) 12

- Después del 2018 (26%)

— 20319

24 159

PATRIMONIO
a) Capital socigl -

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 el capital social de la Compafiia esta reprasentado par
198,250,000 acciones comunes fntegramente suscritas y pagadas, respectivamente, cuyo valor
nominal es de un nuevo sol por accion.

Con fecha 16 de agosto de 2012, la Matriz incrementd su participacion en ja Compatiia mediante la
capitalizacién de sus cuentas por cobrar por 5/.86,520,000. Asimismo, en octubre de 2012 Ia Matriz
efectud un aporte en efectivo por S/.102,480,000.

b) Reserva legal -

Segln lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un minimo de 10 por ciento de la
utilidad distribuible de cada ejercicio, deducido el impuesto a las ganancias, se transfiera a una
reserva legal hasta que ésta sea igual al 20 por ciento del capital social. La reserva legal puede
compensar pérdidas o puede ser capitalizada, existiendo en ambos casos la obligacion de reponerla,

c} Distribucién de utilidades -

Los dividendos que se distribuyen a accionistas distintos de personas juridicas domiciliadas estan
afectos a la tasa del 4.1% por concepto del impuesto a la renta de cargo de estos accionistas; dicho
Impussto es retenido y liquidado por la Compafiia. A partir del afio 2015 las tasas de impuesto a la
renta sobre dividendos se describen en |z nota 1 4-f)

En Junta General de Accionistas de fecha 25 de noviembre de 2014 se acordd distribuir dividendos
correspondientes a ejercicios antericres por S/.74 millones (5/.0.37326€ por accidn).

SITUACION TRIBUTARIA

a) Elingreso (gasto) por impuesto a las ganancias registrado en el estado separado de resultados
integrales se compone como sigue:

2014 2013

S/.000 8/.000
Corriente ( 3,265) ( 7,185)
Diferido (Nota 12) 5,183 ( 117)

1,888 { 7.302)
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b) La Gerencia considera que ha determinado la materia imponible bajo el régimen general del

d)

e)

impuesto a la renta de acuerdo con la legislacion tributaria vigente, Ia que exige agregar y
deducir al resultado, mostrado en los estados financieros, aquellas partidas gue la referida
legislacion reconoce como gravables ¥ no gravables, respectivamente.

La tasa del impusste a la renta ha sido fijada en 30%. En consecuencia, la materia imponible ha
sido determinada como sigue:

2014 2013
S/.000 S/.000
Utilidad antes de impuesto a la renta 6,135 28,389
Mas {menos):
- Provisién por linealizacién de arrendamientos 8,254 -
- {Gastos no deducibles, neto _ 57 g9
- Diferencia por tasas de depreciacion ( 489) { 574)
- Diferencias temporales { 96) 195
-~ Resultado atribuible a subsidiaria ( 1.001) ( 4,150)
Materia imponible 10,880 23,949
Impuesto a [a renta calculado (30%) 3.265 7.185

El impuesto a la renta sobre la utilidad antes de impuestos difiere del monto tedrico gue hubiera
resultado de aplicar |z tasa del impuesto a los ingresos de la Compafiia, como sigue:

2014 2013

5/.000 S/.000
Utilidad antes de impuesto a la renta 6.135 28,389
Impuesto calculado aplicandc tasa teérica (30%) ( 1,841) ( 8,517)
Efecto de gastos no deducibles { 17) { 30)
Resultado atribuible a subsidiaria 300 1,245
Efecto en el cambio de tasa 3.422 -
Ingreso (gasto) por impuesto a Ia renta 1,898 ( 7.302)

La Administracion Tributaria tiene la facuitad de revisar y, de ser el caso, corregir el impuesto z la
renta determinado por la Comparifa en los cuatro Gitimos anos, contados a partir del 1 de enero
del afio siguiente al de la presentacion de la declaracian jurada del impuesto correspondiente
(afios abiertos a fiscalizacién). Los afios 2012 al 2014 estan sujetos a fiscalizacién. Debido a
que pueden producirse diferencias en la interpretacion por parte de la Administracién Tributaria
sobre las normas aplicables a la Compafifa, no es posible anticipar a la fecha si se produciran
pasivos tributarios adicionales como resultado de eventuales revisicnes.

Cualquier impuesto adicional, multas e intereses, si se producen, seran reconoccidos en los
resultados del afio en el que la diferencia de criterios con la Administracion Tributaria se
resuelva. La Gerencia estima que no surgiran pasivos de importancia como resultado de estas
posibles revisiones.

Para propésito de la determinacién del Impuesto a la Renta e Impuesto General a |as Ventas, los
precios de fransferencia de las transacciones con empresas relacionadas y con empresas
residentes en territorios de baja o nula fmposicion, deben estar sustentados con documentacidn
e informacion sobre los métodos de valoracion utilizados y los criterios considerados para su
determinacién. La administracién Tributaria esta facultada a solicitar ésta informacién al
contribuyente. Con base en el anélisis de las operacicnes de la Comparife, la Gerencia y sus
asesores legales opinan que, como consecuencia de |a aplicacién de esta nerma, no surgiran
contingencias de impertancia para la Compafiia al 31 de diciembre de 2014 y de 2013,
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f)

a)

Marco regulatorio - Modificaciones a [a Ley del Impuesto a la Renta -

Mediante Ley No.30296, publicada el 31 de diciembre de 2014 se han establecido
modificaciones a la Ley del Impuesto a la Renta, aplicables a partir del ejercicio 2015 en
adelante. Entre las modificaciones, debemos sefalar la reduccion de la tasa del impueste a jas
renta de tercera categoria, de 30% a 28% para los ejercicios 2015 y 2016, a 27%, para los
gjercicios 2017 y 2018, y a 26% a partir del ejercicio 2019 en adelante.

También se ha incrementado el impuesto a los dividendos y otras formas de distribucién de
utilidades que acuerden las personas juridicas a favor de personas naturales y juridicas no
domiciliadas, de 4.1% 2 6.8%, para las distribuciones que se adopten o pongan a disposicién en
efectivo o en especie durante los ejercicios 2015 y 2016; a 8.8% durante los gjercicios 2017 y
2018, y @ 8.3%, a partir del 2019 en adelante. La distribucion de utilidades acumulagdas hasta el
31 de diciembre de 2014, continuaran sujetas al 4.1%, aun cuando la distribucian de las mismas
se efectile en los afios siguientes. '

Impuesto temporal 2 los activos netos -

Este impuesto grava a los generadores de rentas de tercera categoria sujetos al régimen general
del Impuesto a la Renta. La tasa del Impuesto es de 0.4% aplicable al monto de los activas
netos que excedan S/.1 millén. El monto efectivamente pagado podra utilizarse como crédito
contra los pagos a cuenta del regimen general del impuesto a la renta o contra el pago de
regularizacion del impuesto a la renta del gjercicio gravable al que corresponda,

COSTOQ DEL SERVICIO

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

-03-

2014 2013

S/.000 $/.000
Depreciacion de!l afio (Nota 9) 516 518
Alquileres 20.971 10.182
Total 21.487 10,698

' GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2014 2013

S$1.000 S/.000
Tributos municipales 1,222 1,710
Comisién alquiler terrenos 380 789
Asesorfa administrativa 309 104
Gastos notariales 154 110
Otros servicios 111 424
Guardiania y vigilancia 541 344
Cargas diversas de gestion 22 71
Honorarios diversos 101 85
Servicio basicos 36 45
Total 2.876 2,979
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

a) Acontinuacion se presentan las principales transacciones efectuadas por [a Compafiia con sus

b)

c)

relacionadas en los afios 2014 y de 2013:

2014 2013

$/.000 S/.000
Préstamos 19,049 28,222
Ingresos por servicios de alquiler 28,852 28,553

Durante el afio 2013, la Matriz ha realizado préstamos a la Compafiia principalmente para la
compra de un terreno en la ciudad de Lambayeque y dos en la ciudad de Lima (San Juan de
Lurigancho y Ef Agustino}, los cuales seran destinados a futuros proyectos inmobiliarios.

Como consecuencia de estas transacciones ¥ de otras menores, 'a Compafiia tiene los
siguientes derechos y obligaciones con sus relacionadas al 31 de diciembre de 2014 y
de 2013:

2014 2013

$/.000 $/.000
Préstamos y cuentas por cobrar 2 Ia Matriz 1,137 263
Cuentas por pagar a la Matriz {d) { 85.6814) {101,344

( 84.477) (__101.081)

d) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por pagar comprende sustancialmente

e)

dividendos declarados, los cuales se encuentran pendientes de pago, por un total de
5/.74,000,000 y la cormpra de un inmuebie por 8/.11,626,000. En adicion, también incluye
préstamos otorgados por su Matriz; dichos préstamos no tienen garantias especificas,
devengan intereses a una tasa de 7% anual y son considerados de vencimiento corrients.

La Administracion es efectuada por personal de la Matriz.

PASIVOS CONTINGENTES

En opinién de la Gerencia de la Comparifa, no existen juicios ni demandas importantes pendientes
de resolver en contra de la Compariia que tengan un efecto significativo en los estados financieros
separados al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, :

EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

No existen eventos posteriores significativos entre la fecha del estado financiero separado y la
fecha de aprobacién de los mismos por parte de la Gerencia de la Compariia, gue ameriten ser
revelados en esta nota.
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